MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 01.06.2021 tarihinde yapmis oldugu 2021 toplanti donemi
Haziran ay1 birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar 6zetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2021 toplanti donemi Haziran ay1 birinci birlesimi , birinci
oturumunu yapmak tizere 01.06.2021 Sali1 guinu saat 10’de belediye meclis toplant1 salonunda
Belediye baskan1 ismail Hakki Ciftci baskanliginda iiyelerden Geng¢ Sami Comoglu, Demir
Tas¢1, Muammer Giimiisler, Mehmet Fevzi Day1, Yusuf Ziya Saroglu, Yasar Sariibrahim, Idris
Abanoz, Adnan Girit, Melek Yildirim, Hasan Avcilar, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Engin Levend ve Zeynep Iscen istiraki ile toplands.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Day1 yerlerini aldilar.

KARAR 1- Giindeme yer alan Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine ait 26.05.2021 tarih 1563
say1l1 yazi ekinde ile eklerinde yer alan Sera Projesi goriisiiliip miizakere edildi.

[lgemiz Tashane Mahallesi 697 ada 13 parsel icerisinde yapilmasi planlanan Sera Projesinin
gerceklestirilmesine;

Bu proje icin belediyemizin kaynaklarinin yeterli olmamasi nedeni ile projenin
gerceklestirilebilmesi i¢in Dogu Karadeniz Projesi Bolge Kalkinma Idaresi Baskanligma
(DOKAP) bagvuruda bulunulmasina, proje basvurusu ve belediyemizin tasarrufunda bulunan
alanda projenin gerceklestirilmesi igin belediye baskani Ismail Hakki Ciftci ’ye yetki
verilmesine oy birligi ile karar verildi.

KARAR 2- Giindemde yer alan imar komisyonunda goriisiilip meclise gelen imar ve
Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 26.02.2021 tarih ve 626 sayili yaz1 ile 1/1000 Olgekli Cayeli
[lave+Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin talebi
goriisiilerek miizakere edildi.

23.01.2021 tarih ve 31373 say1 ile Resmi Gazete yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelikte yer alan 2000 m?’den biiyiik
parsellerde yapilacak yapilarda mekanik tesisat projesine; ¢ati yiizeyi yagmur sularinin, tabii
zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda toplanmasi, gerekmesi halinde filtre
edilerek yeniden kullanilmasi amaciyla yagmursuyu toplama sistemi projesi de eklenir. Ilgili
idarelerce daha kii¢iik parsellere iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmursuyu toplama tanka,
parselin yan, arka veya parsel simirina 3 m. den fazla yaklagsmamak kaydt ile 6n bahge zemini
altinda konumlandirilir. Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmursuyu sebekesine baglanir,
atik su sebekesine baglanamaz’ maddesinin mevcut imar plani plan notlarina ilave edilmesinin
uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

Imar plan1 onama smirlar1 igerisinde 20.02.2020 tarihinde yiiriirliige giren 7221 sayil1 kanun
ve bununla iliskili olarak 15.09.2020 tarihinde yayimlanan imar Plan1 Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelige uyulur’ maddesinin mevcut imar plani plan notlarina ilave
edilmesinin uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

2.11.1 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.madde uygulamas1 geregince yapilan islemlerde
plandaki ada kenar1 istikametinin 2m ye kadar kayma yapmasi durumunda plan degisikligine
gerek kalmaksizin uygulama yapilabilir. Planda ¢izilen yol istikamet ¢izgileri ile yol genisliginin
farkli olmasi halinde c¢evresi ile incelenip hangisinin uygulanacagina Belediyesi karar
verecektir. Ayrica uygulama asamasinda yollarin miilkiyet sinirina ve koruncak agag, duvar,
yap1 ve kuyulara bagli olarak 2m ye kadar kayma yapmas1 durumunda yapilacak diizeltme igin
plan degisikligi zorunlu olmayip Belediyenin uygun goérmesi halinde yol daraltilmadan



uygulama yapilacaktir.” maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, mevcut imar plani
plan notlarina ilave edilmesinin uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

2.16.1 Ada bitununde konan ve kamuya terk edilmeyip parselin arka bahcesi olan adaici
otopark, otopark ve ¢ocuk oyun alanlarinda ¢evresiyle birlikte incelenip ¢ekme mesafesinin
0.00 m olabilir ve kapali ¢ikma yapilabilir.” maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda,
mevcut imar plani plan notlarina ilave edilmesinin uygun olmadigina mecliste yapilan isaret
usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

2.16.1.1 Yapr adalarinin ortalarinda adai¢i otopark, otopark ve cocuk oyun alani olarak
diizenlenen yesil alanlar kamu eline gegcmeden parsel maliklerinin kullanimina agik olacaktir.’
Maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, mevcut imar plan1 plan notlarina ilave
edilmesinin uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

Mevcut imar plan1 genel plan notlarinda yer alan 2.19. maddesinin ‘Egimli alanlarda kottan
dolay1 olusturulan bodrum katlarda 1 (Bir) kat iskan edilebilir’ seklinde diizenlenmesi
teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 2.23. maddesinin ‘Cat1 egimi binanin sagak
ucundan hesaplanir. Yiikseklik sinirlari icinde kalmak sarti ile yapilacak ¢atilar kirma ve besik
cat1 seklinde olacaktir. Konut, Ticaret ile konut ve ticaret kullanimli yapilarda tonoz ¢ati
yapilamaz. Cat1 egimi %45°1 ve ulagilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi
gegmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki
taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye meyilli besik cati1 kurulabilir.” seklinde
diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun olduguna oy birligi ile
karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 3.1.9 maddesinin ‘Plan iizerinde yiikseklik
degeri Yencok verilmeyen yerlerde maksimum ytiiksekligi agilmamak sarti ile Yengok degeri
mevcut tesekkiile gore belirlenecektir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu
raporu dogrultusunda, uygun olmadigina oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mevcut imar plan1 genel plan notlarinda yer alan 3.1.11. maddesinin ‘Gelisme imar
adalarinda ada bolme ¢izgileri; ilgilisinin talebi iizerine parselin ifraz edilmesi halinde ifraz
hattin1 gosterir. Meskun imar adalarinda daha once belirlenmis ve tesekkiil etmis bahge
mesafelerine gore uygulama yapilabilir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu
raporu dogrultusunda, uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

‘3.1.12.1 Birden fazla yola cephesi olan parsellerde yeni agilan imar yollar1 cephesinde,
mevcut yapilagsma dikkate alinarak, yoldan bah¢e ¢ekme mesafesi 0.00 m olarak belirlenebilir’
maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, mevcut imar plani plan notlara ilave
edilmesinin uygun olmadigina mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile
karar verildi.

Mevcut imar planit genel plan notlarinda yer alan 3.1.14 maddesinin ‘Planda ayrik nizam
yapilasma sart1 olan imar adalarinda bitisik veya ikiz nizam tesekkiil etmis parsellerde mevcut
tesekkiile gore ikiz veya bitisik nizam diizenleme yapilabilir. Planda Bitisik nizam veya ikiz
nizam yapilasma sarti1 olan imar adalarinda ise bah¢e mesafesi birakilarak tesekkiil etmis
parsellerde bitisik komsu parsellerden 3.00 metre yan bah¢e mesafesi birakilarak uygulama
yapilabilir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun
olmadigina mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mevcut imar plan1 genel plan notlarinda yer alan 3.1.15. maddesinin ‘Yonetmelik geregi
minimum cephe sartin1 saglamayan ayrik nizam parsellerde, cephe sartinin saglanmasi i¢in ikiz
nizam diizenleme yapilabilir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu
dogrultusunda, uygun olduguna mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile
karar verildi.

‘3.1.15.1 Planlama alaninda; cadde ve sokaklarda korunmasi gereken bina veya daha dnce

ruhsat alip ruhsatina uygun yapilmis bina bulunmasi halinde, bahce cekme mesafelerini ve cadde



veya sokak bazinda inceleme yaparak belirlenecektir.” maddesinin imar komisyonu raporu
dogrultusunda, mevcut imar plani plan notlarina ilave edilmesinin uygun olduguna mecliste
yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mevcut imar plant genel plan notlarinda yer alan 3.5.2.1 maddesinin ‘Sanayi ve kiiglik
sanayi alanlarinda, imar planlarinda verilen ¢cekme mesafelerine ve emsale uyulmak kaydiyla
parselde cekme mesafelerine gore yapilasabilir. Maksimum yapi yiiksekligi (Yencok) sanayinin
tiirline ve yapinin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin,
imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun olmadigina mecliste yapilan igaret usulii oylama
sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mevcut imar plan1 genel plan notlarinda yer alan 3.9.2 maddesinin ‘Plan iizerinde
gosterilmis olan DSI’nin sorumlulugunda olan dere, dere yataklar1 ve kanallara DSI’den gériis
alinmadan higbir sekilde miidahale edilemez. Dere yataklarinda kurutma ve doldurma islemleri
yapilamaz. Hafriyat depolanamaz. Desarj islemleri ile ilgili yonetmelik geregi alici ortam
degerlerine uygun olarak yapilacaktir. Sabuncular ve Ince derede Devlet Su Isleri (DST), Asiklar
deresi ve I, 11, IX, X, XI, XII ve XIII nolu derelerde de taskin kontrol/koruma tesisleri Devlet
Su Islerince (DSI) uygulanmadan taskin sahalarinda iskana izin verilmemelidir® seklinde
diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun olduguna mecliste
yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy birligi ile karar verildi.

Mevcut imar plan1 genel plan notlarinda yer alan 3.9.3 maddesinin terminal alanlar1 ile
ilgili olan kisminin ‘Terminal alanlar1 ulasima doniik tesis ve yapilarin yer alabilecegi
alanlardir. Bu alanlarda gereksinim duyulmasi halinde kamuya acik sosyal amacli kullanimlar,
lokanta, cafe, bar, cay bahgesi, magaza, sergi, satis, konaklama, otel ve akaryakit istasyonu gibi
ticari amagli kullanimlar yer alabilir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu
dogrultusunda, uygun olmadigina mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu
ile karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 3.10 maddesinin ikinci paragrafinin Kiy1
Kanunun Uygulanmasina Dair Y 6netmelikte belirtilen madde 13’e gore ‘Denizde, doldurma ve
kurutma yoluyla kazanilan arazilerde yaya, yliriiyiis ve bisiklet yollari, park, ¢ocuk bahgesi,
oyun alanlari, agik spor alanlari, meydan, tematik bahgeler gibi agik alan kullanimlari ile toplam
emsali alanin %5’in1 ve yliksekligi cami ve seyir kulesi hari¢g 6,50m.yi asmayan; yeme i¢me
yeri, bufe, cay bahgesi, sergi {initeleri, millet kiraathanesi, cami, mescit, tuvalet, dus, saglik
iiniteleri (acil yardim ve benzeri) ve idare binalarini iceren millet bahgesi yapilabilir’ seklinde
diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun olduguna mecliste
yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy birligi ile karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 3.13. maddesinin “Yiirtirliikte olan otopark
yonetmeligine gore uygulama yapilacaktir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, uygun olduguna
mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy birligi ile karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 3.13.1.4 maddesinin ‘Arazinin jeolojik ve
topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya parselin yola nazaran tabii zemininin
cok diisiik olmasi nedeniyle parselinde veya bina biinyesinde otopark tesisi miimkiin olmayan
parsellerde otopark yerlestirme zorunlulugu aranmamakla birlikte zorunlu otopark bedeli tahsis
edilir’ seklinde diizenlenmesi teklifinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, uygun
olduguna mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mevcut imar plani genel plan notlarinda yer alan 3.13.1.5 maddesinin iptal edilmesi talebi
degerlendirilerek, imar komisyonu raporu dogrultusunda, talebin uygun olmadigina mecliste
yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

3.13.1.7 “Yesil alanlarin altinda otopark yapilmasina imkan verecek olan ‘agik yesil ve park
alanlari, spor alanlari, gocuk bahgeleri, meydan, yol ve kavsak alanlari, agik pazar alanlar1 gibi
kamuya agik alanlarin zemin altlar1 agag¢ ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi
birakilarak ve dogal zemin kotlar1 degistirilmeyecek bi¢cimde, olaganiistii durumlarda si§inak



alan1 olarak, diger zamanlarda ise zemin alt1 katli otopark olarak kullanilmak {iizere
diizenlenebilir’ maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, mevcut imar plani plan
notlarina ilave edilmesinin uygun olduguna mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy
birligi ile karar verildi.

3.14. ‘Karayollar1 kamulastirma siirina giren yollarin uygulama asamasinda Karayollar
Genel Miidiirliigli veya yetkilerini devretmesi halinde, devrettigi kurumdan goriisii alinacaktir’
maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda, mevcut imar plani plan notlarma ilave
edilmesinin uygun olmadigina mecliste yapilan isaret usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile
karar verildi.

3.15. ‘Planda yol, yesil alan, egitim alani, sosyal kiiltiirel tesis alani, dini tesis alani, belediye
hizmet alani, idari tesis alani1 vb. kamu kullanimina ayrilan alanlarda bu alanlar kamu eline
gecmeden (Imar Kanunu’nun 15 ve 16. Maddelerine gore yapilan uygulamalar dahil) parsellerin
imarl kisimlarinda uygulama yapilamaz’ maddesinin, imar komisyonu raporu dogrultusunda,
mevcut imar plani plan notlarina ilave edilmesinin uygun olmadigina mecliste yapilan isaret
usulii oylama sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

KARAR 3- Giindemde yer alan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen imar ve
Sehircilik Midirligi’ne ait 28.04.2021 tarih ve 1355 sayili yazi ile talebi okunarak
Biiyiiktagshane Mahallesi’'nde kroki {izerinde sinirlart belirtilen alanin Cayeli Belediyesi
Mezarlik alan1 olarak belirlenmesi talebi goriisiilerek miizakere edildi.

Biiyiiktashane Mahallesi Kuspa yolu iizerinde bulunan tescil dig1 ve mera vasfina sahip
alanin mezarlik alam olarak ilgemize kazandirilmasi hususunda, imar komisyonu raporu
dogrultusunda, gerekli islemlerin baslatilmasinin uygun olduguna oy birligi ile karar
verilmistir.

Ismail Hakk: CIFTCI Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAY
Baskan Katip Katip



